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- Landkreis Dillingen a.d. Donau

ﬂ MARKT BISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"OBERLIEZHEIM"

Planung:

OBEL-ZIMMERMANN UND PARTNER GbR
FREIE ARCHITEKTEN BD

TEUTONENWEG 1¢ ol
86609 DONAUWORTH / Wwwvﬁ ,‘\

ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT DIE SATZUNG
UND DIE BEGRUNDUNG VOM 22.12.1997

UND DIE NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBETRACHTUNG VOM 16.07.2002
DONAUWORTH, DEN 22.12.1997 M 1:1000

GEANDERT AM 17.02.1998

ERNEUT GEANDERT AM 21.07.1998

ERNEUT GEANDERT AM 21.05.2002

ERNEUT GEANDERT AM 07.10.2002
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VERFAHREN

Beschlu? Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1
BauGB) vom ....28,10.1997......

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses im Amtsblatt
der Marktgemeinde Nr. 49 am..18.12.1997........

BeschluR Uber die Billigung und Auslegung des Bebauungsplanes vom
25.02.2003. ...

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung (§ 3, Abs.
2 BauGB) vom ..17.03.2003... bis .22.04,2003. ..

Satzungsbeschlul

Der Marktgemeinderat Bissingen hat mit Beschlui vom 0.3, JUNI 2003
den B¢bauungsplan "Oberliezheim" gemal § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

1. BUrgermeister

Das Landratsamt Dillingen a. d. Donau hat den Bebauungsplan
"Oberliezheim" mit Bescheid vom 1.4.. [KT... 2003Nr. 33-610/%4-03
genehmigt (§ 10/BauGB).

Dillingen, ae/.. 1.4 OKT. 2003

Marx
Oberregi®rungsridtin

Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 18 BauGB)
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde geman § 10 BauGB am
..2.3..0KT.. 2003 im Amtsblatt der Marktgemeinde Nr. ... %4..........
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan "Oberliezheim" ist damit

1. BUrgermeister




HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

-o——-—0c- Bestehende Grundstucksgrenzen

— Vorgeschlagene GrundstlUcksgrenzen

476 Flursticknummer

EZ]]I” Gebaude bestehend

4

Vorschlag fur die zu errichtenden Gebaude mit empfohlener Firstrichtung

o
====  Offentliche Verkehrsflache mit Breitenangabe von Mischverkehrsflachen,
“’% Parkstreifen und Grunstreifen

E- Fulweg

I75

:AI Sicherheitsschutzstreifen fur bestehende 20-kV-Freileitung H1i der LEW
=g : //
. -:Q‘E}@ Sicherheitsschutzstreifen fir bestehende 20-kV-Kabelleitung H1i2 der LEW \'\fi

Oberflachenwasser ist soweit wie mdglich in Zisternen zur Wiederverwertung
aufzufangen, bzw. dem Regenwasserkanal zuzufuhren. Aufgrund der
Hohenlage des Regenwasserkanals ist eine Einleitung von Hausdrainagen
nicht méglich. Eine wasserundurchlassige Ausbildung des Kellergeschosses
wird angeraten. Eine Einleitung von Drainagewasser in den
Schmutzwasserkanal ist untersagt.
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Geschlossene Belagsflachen sind moglichst zu vermeiden. Far
Garagenzufahrten, Stellplatze, Platze und Wege ist eine zuriickhaltende und
mafvolle Befestigung mit wasserdurchléssigen Belagen wie Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen und Kiesdecken zu verwenden.

Flachen fur Steliplatze, eingeschofige Garagen

Parzellennummer

Honenlinien mit Hohenangaben

von dgn umliggenden angrenzenden landwirtschaftiich genutzten Fiachen sind
EmiSSJOnen, Insbesondere Geruchsemissionen zu erwarten und hinzunehmen.
Bewirtschaftungsauflagen fur die landwirtschaftlichen Flachen werden nicht
getroffen.
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FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind ausgeschlossen

3. Mal der baulichen Nutzung

2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1 Vollgeschoss bis zur Traufe
1 Voligeschoss im Dachraum

Grundflachenzah! (GRZ) 0,4

Als hochstzulassiges MaR der Grundflachenzahl, soweit sich nicht aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mall der

Nutzung ergibt.

Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,7

Als hochstzulassiges Mall der Geschol¥flachenzahl, soweit sich nicht aus
den anderen Festsetzungen im Einzelfall ein geringeres Mafl} der Nutzung

ergibt.

maximale Wandhoéhe traufseitig (mach Art. 6, Abs. 3 der Bayrischen
Bauordnung — BayBO) 3,70 lUber der natiirlichen bestehenden

Gelandeoberflache, bzw.
der nach Nr. 5.3, Abs. 3 verdnderten Gelandeoberflache.

Die Firsthéhe darf bei Garagen und Nebengebauden 6,80 m nicht
uberschreiten, gemessen von der natirlichen, bestehenden

selandeoberflache.

4. Bauweise Baugrenze

offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

£s sind Einzelhauser vorgesehen mit bis zu 2 Wohnungen, wobei
Doppelhauser unter Voraussetzung der Zustimmung der Gemeinde und
der Genehmigungsbehorde beim Landratsamt Dillingen im Einzelfall

ausnahmsweise zulassig sind.

Soweit keine Festsetzungen von Abstandsfiachen festgelegt sind, gelten
die Bestimmungen der BayBO.

RSt Baugrenze

Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukérper zusammenzufassen
und durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
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4. Bauweise. Bauarenze

O ~ offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Es sind Einzelh&user vorgesehen mit bis zu 2 Wohnungen, wobei
iEE Doppelhauser unter Voraussetzung der Zustimmung der Gemeinde und
der Genehmigungsbehérde beim Landratsamt Dillingen im Einzelfall

ausnanmsweise zulassig sind.

Soweilt keine Festsetzungen von Abstandsflachen festgelegt sind, gelten
die Bestimmungen der BayBO.

meumemes=  Baugrenze

Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukérper zusammenzufassen
und durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléachen errichtet werden.
Die max. Gesamtflache darf im ErdgeschoR dieser Gebaude 50m? nicht

Uberschreiten.
Der Abstand zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und Garagen muf

mindestens 5 m betragen.

5_Gestaltung der baulichen Aniagen und Freifiachen

2.1 Gestaliung der Déacher aller Gebaude einschiieRlich Garagen und
Nebengebaude

Rauptfirstrichtung empfohien

SD Satteldach, Dachneigung 40 - 52 Grad
40 - 52
Kniestdcke sind bis héchstens 0,60 m zugelassen, gemessen von
Oberkante Decke bis Oberkante Sparren an der Mauerauflenkante.

Dacheindeckung ziegelrot mit Dachziegein oder Betondachsteinen.
max. DachUberstand an der Traufe: 0,50 m ohne Dachrinne

max. Dachuberstand am Ortgang: 0,30 m

Dachaufbauten in Form von Schieppgauben oder Giebelgauben sind
zulassig. Die Summe der Einzelbreiten darf ein Drittel der Gesamtfirstlange
des Gebaudes nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang muf
mindestens 2,50 m betragen. Nur in der Vorderansichtsflache der
Dachgauben sind Fenster zulassig. Gauben dirfen einzeln nicht breiter
sein, als 1,50 m. Die grof3tmogiiche Gesamthéhe der Dachgauben darf in
der Fensterebene 1,50 m nicht Uberschreiten. Dachaufbauten in der Form
von Schleppgauben oder Giebelgauben mit siner Breite von Uber 1,50 m
bis hochstens 3,0 m sind pro Dachseite nur einmal zuléssig.
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First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufoauten muft mindestens 1 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten.

Dacheinschnitte und Giebelioggien sind nicht zugelassen.

Die Dachgestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung der Garagen unao
Nebengebaude ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufihren
Gesimse an Ortgang, Traufe und Dachaufbauten sind ebenfaus culassig,
Jedoch einheitiich am ganzen Gebéaude zu gestalten.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Alie Gebaude sind mit einem AuRenputz oder Holzverschalung zu
versehen. Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig.

Zur Gliederung der Baukorper sind helies Sichtmauerwerk und Sichtbeton
bis zu 1/3 der Fassadenflache zugelassen. Zulassig sind auch Holzhauser

mit Ausnahme Holzbiockhauser.
Baustoffe und Anstriche in grelien Farben und glanzenden QOberflachen

sind an Gebaudeaulienflachen unzulassig.

Die Hauptgebaude mussen in Firstrichtung langsrechieckig sein;
Mindestverhaltnis Breite: Lange = 1 1.2,

Werden nachbarliche Garagen an einer gemeinsamen Grenze errichtet, so

sollten sie einheitiich gestaltet sein.
Eine nachfolgend zu errichtende Garage hat sich an der bestehenden

Nachbargarage anzugieichen.

Gestaltung der unbebauten Flachen Einfriedungen

Die Grundstlcke kdnnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten entiang
den Strallenbegrenzungsiinien und zwischen den Grundstucken durch
hinterpfianzte Zaune abgegrenzt werden.

Als Grundstuckseinfriedung sind an éffentiichen Verkehrsflachen nur
Hecken oder Holzzaune mit einer Gesamthéhe von 0.90 - 1.10 m zulassig.
auler auf den Grundstucksflachen. die entsprechend Planzeichnung ohne
Einfriedungen festgesetzt sind. Sockel sind nicht zugelassen. Die
Holzzaune mussen - von der StralRe aus gesehen - vor der
Tragkonstruktion laufen und sind aus senkrechten Holziatten herzustelien.
Grellfarbene Anstriche sind unzulassig.

Das natlrliche Gelande darf grundsétziich nur bis 0,50 m verandert

werden.
Weitergehende notwendige Gelandeveranderungen kénnen nur im
Einzelfall ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem

Landratsamt Diliingen vorgenommen werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Stellflachen vor Garagen durfen bis auf
eine Tiefe von 5 m von der Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsfiachen

nicht eingefriedet werden.
Je Wohnung sind 1.5 Stelipiatze nachzuweisen.
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aulser auf den Grundstucksflachen die entsprechend Planzeichnung ohne
Einfriedungen festgesetzt sind. Sockel sind nicht zugeiassen. Die
Holzzaune mussen - von der Strale aus gesehen - vor der
Tragkonstruktion laufen ung sind aus senkrechten Holziatten herzustelien.

Grellfarbene Anstriche sind unzulassig.
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Das naturliche Gelande darf grundsatziich nur bis 0,50 m verandert

werden.
Weitergehende notwendige Geléndeveranderungen kénnen nur im
Einzelfall ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem

Landratsamt Diliingen vorgenommen werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Stellfiachen vor Garagen durfen bis auf
{ eine Tiefe von 5 m von der Begrenzungslinie éffentiicher Verkehrsfiachen

nicht eingefriedet werden.
Je Wohnung sind 1.5 Steliplatze nachzuweisen.

Auf den privaten Grundstiicken ist zwischen Wohnhaus und éffentiicher
Verkehrsflache ein grof3kroniger Laubbaum mit Pflanzgebot entsprechend
Pkt. 8 Grunflachen zu pflanzen und dauernd Zu unterhalten. Bei Ausfall ist

entsprechender Ersatz zu leisten.
3
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5.4 Das vorhandene Feuerwenrgeratehaus auf Fiurstick Nr. 473 wird

]
_ abgebrochen.

6. Verkenhrsflachen

g StralRenbegrenzungsiinie, Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflachen

Sichtdreieck mit MaRzahien
Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmundung der ErschlieRBungsstraie

durfen — auler Z&unen — neue Hochbauten nicht errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit
den Grundstucken nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht
angelegt oder unterhalten werden, soweit diese sich um mehr ais 0,9m
Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene

erheben wirden.
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7 Versorgungs- und Abwasseraniagen

Die Versorgungs- und Abwasseraniagen durfen nur unterirdisch Gber
Erdleitungen erfolgen. Antennen und Satellitenempfanger sind mdéglichst

ZU vermeiden.

Freileitung 20 kV H1i der LEW
Kabelleitung 20 kV H1i2 der LEW

Transformatoren-Station

Der Bestand und Betrieb der LEW-Stromversorgungsleitungen darf nicht
beeintrachtigt werden. Der Sicherheitsschutzstreifen betragt  7,5m
beiderseits der Leitungsachse der 20 -kV-Freileitung H1i und 0,5m
beiderseits der Leitungsachse der 20-kV-Kabelieitung H1iZ.

a) Innerhalb der Leitungsschutzbereiche kénnen Bauwerke, Pflanzungen
und Veranderungen des Gelandeniveaus gemal den einschiagigen
VDE-Bestimmungen nur unter Auflagen und bis zu einer bestimmten
Hohe errichtet bzw. vorgenommen werden. Samtliche geplanten
Bauwerke, Anpfianzungen und Gelandeniveauveranderungen, weiche
diese Schutzzone berthren, sind mit der LEW abzustimmen. Besonders
die genehmigungsreifen Planunterlagen der Parzelien 1 und 2 mussen
rechtzeitig zur Abstandsprifung und Genehmigung mit dieser
abgestimmt werden.

b) Bei notwendig werdenden Arbeiten in der Nahe der 20-/1-kV-Anlagen
hat man sich, wegen der bestehenden Lebensgefahr fur Personen
sowie zur Vermeidung von Stromnetzausfallen und Beschadigungen
der Anlagen, vor eventuellen BaumaRnahmen rechtzeitig mit der
Bezirksmeisterstelle Hochstadt, Herrn Bezirksmeister Réssler,
Telefon (0 90 74) 85 52-22, in Verbindung zu setzen.

c) Vorsichtshalber wird darauf hingewiesen, dal Arbeiten im
Schutzbereich der genannten 20-/1-kV-Anlagen wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr nur unter Beachtung der einschiagigen

Vorschriften, insbesondere der Unfallverhttungsvorschriften fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) — Berufsgenossenschail
der Feinmechanik und Elektrotechnik — durchgefihrt werden durfen.

Maststutzenpunkt
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8. Griinflachen mit Naturschutzrechtlicher Ausgleichsflache

Offentliche Verkehrsflache, welche zunachst als éffentliche Grunflache mit
Baumen und Strauchern angelegt wird.

Offentliche Grunflache mit Baumen und Strauchern.

Es durfen nur standortgerechte Geholze gepfianzt werden:

Baume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche,
Spitzahorn, Obstbaume (Hochstamm)

Straucher: z.B. Hasel, Weilldorn, Schneeball, Hartriegel,
Piaffenhutchen

in den Wohnbereichen sind nach Méglichkeit ungiftige und dornenfreie
Straucher zu verwenden. ‘ _

GA 3T
Private Grunfiachen mit Pflanzgebot, vorhandene Baume und Straucher —
usw. zu erhalten und dauernd zu unterhalten.
Bei Ausfall von Pflanzen ist ein entsprechender Ersatz zu leisten.
Es durfen nur standortgerechte Gehdize gepfianzt werden: @
Empfohien werden Laubbdume, insbesondere Obstbdume 77
privates Pflanzgebo:
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache :go.oo.

9. Stellplatze

Nach Art. 91 Bay.BO, Absatz 1, Nr. 3, in Verbindung mit Absatz 3 werden
1,5 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt.

10. Sonstige Festsetzungen

16 |4 Mafzahlen in Meter

Offentliche Parkflache
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